ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu                          i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka 

Podstawa prawna: art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami).

1. Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze objętym analizą obowiązują następujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: 

1) Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka – dot. zalesień            i dolesień na terenie gminy /uchwała Nr XXXVI/235/96 z dnia 29.08.1996r., Dz. U. Nr 39 z dnia 28.10.1996r./

2) Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka – dot. przebiegu gazociągu /uchwała Nr XXXVIII/250/96 z dnia 24.10.1996r., Dz. U. Nr 46 z dnia 31.12.1996r./

3) Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka na obszarze wsi Stobno:

a/ uchwała Nr LXII/443/98 z dnia 18.06.1998r., Dz. U. Nr 24, poz.170 z dnia 30.07.1998r.

b/ uchwała Nr LXII/444/98 z dnia 18.06.11998r., Dz. U. Nr 24, poz.171 z dnia 30.07.1998r.

c/ uchwała Nr LXII/445/98 z dnia 18.06.1998r., Dz. U. Nr 24, poz. 172 z dnia 30.07.1998r.

d/ uchwała Nr LXII/446/98 z dnia 18.06.1998r., Dz. U. Nr 24, poz. 173 z dnia 30.07.1998r.

4) Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka we wsi Stobno pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną /uchwała Nr XV/162/99 z dnia 28.10.1999r., Dz.U.Nr 92, poz. 1655 z dnia 21.12.1999r./

5) Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka we wsi Stobno pod zabudowę zagrodową i ogrodniczą /uchwała Nr XVIII/189/99 z dnia 22.12.1999r., Dz. U. Nr 6, poz.62 z dnia 04.02.2000r./  

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka na obszarze wsi Stobno /uchwała Nr VI/54/2003 z dnia 20 marca 2003r., Dz.U. Nr 82, poz 1576 z dnia 22.05.2003r./

Na terenie wsi Stobno opracowano zatem 6 planów, które z wyjątkiem obszaru przeznaczonego pod trasę gazociągu wysokiego ciśnienia, obejmują niewielkie tereny (często 1-3 działki). Mają one charakter punktowy i zostały już zasadniczo zrealizowane. 

2. Wniosek do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do Burmistrza Trzcianki wpłynęły wnioski właścicieli działek położonych na obszarze wsi Stobno, dotyczące opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego                              i umożliwiające realizację zamierzeń inwestorów.

3.  Materiały planistyczne wykorzystywane do analizy.

W analizie wykorzystano:

· miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymienione w pkt. 1,

· projekt studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, 

· ewidencję gruntów i budynków gminy Trzcianka wsi Stobno,

· rejestr decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji położonych w obrębie geodezyjnym Stobno wydanych w latach 2003-2009,

· wnioski w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

· rozstrzygnięcia Burmistrza Trzcianki w sprawie złożonych wniosków.

4. Zgodność rozwiązań przyjętych do projektu miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 29 lipca 2004r. Rada Miejska Trzcianki podjęła uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka. 

Idea opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi wykazywać się zgodnością ze studium, wymaganą przez ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W opracowywanym obecnie projekcie studium tereny przewidziane do objęcia planem określone są m.in. jako:

· tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej,

· tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów,

· tereny usług,

· tereny sportu i rekreacji,

· tereny dróg publicznych.

Według struktury funkcjonalnej sieci osadniczej gminy Trzcianka, przedstawionej w projekcie studium, Stobno określane jest jako ośrodek dynamicznego rozwoju. Funkcją wiodącą jest mieszkalnictwo, usługi - w tym turystyka, rolnictwo. Dopuszcza się funkcję uzupełniającą - działalność gospodarcza, agroturystyka.

Obecnie trwają prace planistyczne nad opracowywanym projektem studium i w niedługim czasie zostanie on przedstawiony Radzie Miejskiej Trzcianki do uchwalenia.

5.  Analiza.

W wyniku dokonanej oceny materiałów wymienionych w pkt 3, stwierdzono:

· konieczność sporządzenia planu dla obszarów zainwestowania jednostek osadniczych wsi Stobno,

· teren, który ma być objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, posiada zróżnicowaną strukturę własności - częściowo terenem własności prywatnej, gminnej                          i skarbu państwa,

· obszar położony jest w ciągu drogi wojewódzkiej nr 180 relacji Wieleń – Piła oraz leży                 w granicach obszaru chronionego krajobrazu – Dolina Noteci,

· obecnie wskazany obszar wykorzystywany jest następująco:

· zabudowa mieszkaniowa /jednorodzinna, wielorodzinna/

· rozproszona zabudowa zagrodowa,

· tereny usług i handlu,

· tereny produkcji,

· tereny upraw polowych,

· tereny lasów,

· tereny dróg publicznych,

· zasady i metody kształtowania ładu przestrzennego ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pozwolą m.in. na:

· lokalizację nowej zabudowy, głównie w obrębie istniejących obszarów zabudowanych na zasadach jej uzupełniania,

· kształtowanie nowej zabudowy na zasadach utrzymania skali i charakteru istniejącej zabudowy,

· lokalizację usług, o ile są nieuciążliwe i nie kolidują z innymi funkcjami terenów,

· udostępnienie terenów pod aktywność gospodarczą,

· rozwój gminnej sieci drogowej oraz infrastruktury technicznej,

· aktywność w zakresie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy uległa znacznemu ożywieniu, ale zasadniczym ograniczeniem wydawanych decyzji administracyjnych jest kwestia istnienia zabudowy na działce sąsiedniej. Plan miejscowy jest jedynym narzędziem normującym tą kwestię,

· działania związane z podjęciem prac planistycznych są zgodne z kierunkami rozwoju zagospodarowania przestrzennego i polityką przestrzenną gminy zapisaną w projekcie studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy, oceniam pozytywnie zasadność przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka na obszarze wsi Stobno.

