PROJEKT
UCHWALA Nr

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 14 ust. 1-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

81.1.Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy.

2. Plan miejscowy obejmuje teren oznaczony na mapie w skali 1:4 000,
jak w zatgczniku do uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzcianki.

8§ 3. Uchwata obowiazuje od dnia podjecia.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy

Zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), uchwale
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego rada gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek
burmistrza.

Na obszarze objetym przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka uchwalony przez Rade Narodowg Miasta i Gminy
w Trzciance uchwatg Nr V/31/89 z dnia 30 marca 1989 r. ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Woj. Pilskiego Nr 9 z dnia 15 kwietnia 1989 r. poz. 82, utracit moc
obowigzujacg z dniem 31 grudnia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy miasta Trzcianki dla obszaru zlokalizowanego w rejonie
ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy ma na celu okreSlenie nowych zasad
zagospodarowania istniejgcych terendw inwestycyjnych, a takze planowanych do
zainwestowania. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady
zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze, poprzez kompleksowe
rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno - przestrzenng, uwzgledniajaca:
relacje z terenami otaczajgcymi, prawidtowag obstuge komunikacyjng wewnatrz
obszaru oraz powigzania z ukiadem komunikacyjnym miasta i systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Trzcianki, w trybie art. 14 ust. 5 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami. studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Trzcianka. Ponadto,  zgodnie
Z Ww. przepisami, przygotowane zostaty odpowiednie materiaty geodezyjne oraz
ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze przystgpienie do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy jest celowe i uzasadnione, a przygotowane
odpowiednie materiaty 1 ustalenia umozliwiajg wszczecie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade
Miejska Trzcianki uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.



Uchwata Rady Miejskiej Trzcianki w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ul.
27 Stycznia i1 rzeki Trzcinicy bedzie skutkowata wydatkami z budzetu gminy.
Przedmiotowa uchwata bedzie powodowac w przysztosci inne, dodatkowe koszty, niz
te ponoszone przed jej wprowadzeniem. SzczegOtowy zakres ponoszonych
w przysztosci wydatkow zostanie okreSlony w ,,Prognozie skutkdw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego. Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z 8 12 ww. rozporzgdzenia.



ANALIZY
dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka

Podstawa prawna: art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778).

1. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym analiza nie obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki. Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Trzcianki uchwalony przez Rade Miejskg w Trzciance uchwatg Nr YI11/48/94 z dnia
27.10.1994r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Woj. Pilskiego Nr 19 z dnia 15.11.1994 r.
poz. 164, utracit moc obowigzujgcg z dniem 31 grudnia 2003 r.

2. Przestanki przemawiajgce za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Analizowany obszar zabudowany jest obiektami produkcyjnymi, ustugowymi, magazynowymi,
w ktorych odbywa sie aktywna dziatalno$¢ gospodarcza. Jakiekolwiek planowane na tym terenie
inwestycje, zwigzane z rozbudowa, przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania obiektow
istniejgcych oraz budowg nowych, wymagajg obecnie uzyskania decyli o warunkach zabudowy.
Tok postepowania administracyjnego jest skomplikowany i czasochtonny. Przystgpienie do
opracowania planu miejscowego, a w konsekwencji jego uchwalenie, w znaczacy sposéb skroca
proces inwestycyjny podmiotow gospodarczych dziatajagcych na omawianym terenie.

3. Materiaty planistyczne wykorzystywane do analizy

W analizie wykorzystano:

1) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka,

2) ewidencje gruntow i budynkdw miasta Trzcianki,

3) Gminng Ewidencje Zabytkdw Archeologicznych,

4) rejestr wnioskbw w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

5) rejestr wnioskow w sprawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

4. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntéw i budynkdéw)
znajduje sie w zasobach Delegatury Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
I Kartograficznej w Trzciance. Materiaty te obejmujg obszar objety planem oraz tereny sgsiednie
w pasie 50 m od granicy planujako niezbedne do opracowania planu.

5. Zgodno$¢ rozwigzan przyjetych do projektu miejscowego planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Dnia 11 lipca 2013 r. Rada Miejska Trzcianki podjeta uchwate Nr XLI1X/324/13 w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka.
Idea opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi wykazywaé
sie zgodnoscig ze studium, wymagang przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W obowigzujgcym studium tereny przewidziane do objecia planem miejscowym
okreslone sg m.in. jako:
1) tereny ustug,



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej z ustugami,
tereny ustug administracji,

tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery),

drogi,

szlaki turystyczne oraz miedzynarodowa trasa rowerowa,
oczyszczalnia Sciekow.

6. Niezbedny zakres prac planistycznych:
1) Zakres czynnosci i prac planistycznych:

2)

a) zebranie materiatow wyjsciowych,
b) wykonanie opracowania ekofizjograficznego,
c) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,
d) wykonanie syntezy uwarunkowan,
e) wykonanie czynnosci wynikajagcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:
a) zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okre$lane sg w planie miejscowym obowigzkowo:
- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
b) zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreSlane sg w planie miejscowym w zaleznosci od
potrzeb i wystepujacych na danym terenie uwarunkowan.

7. Analiza
W wyniku dokonanej oceny materiatow wymienionych w pkt 3 stwierdzono, ze obszar, ktéry ma
by¢ objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

1

2)
3)

4)
5)

6)
7)

potozony jest w potnocnej czesci miasta Trzcianki. Od strony pétnocnej graniczy z istniejaca
zabudowg mieszkaniowg jedno i wielorodzinng, od strony wschodniej ograniczony jest
ciekiem wodnym Trzcinica, od strony potudniowej graniczy z istniejgcg zabudowg
wielorodzinng, a od strony zachodniej ograniczony jest drogg wojewddzkg nr 178 relacji
Oborniki -Watcz,

zajmuje teren o powierzchni okoto 20,2000 ha,

zdominowany jest przez tereny przemystowe (Ba), inne tereny zabudowane (Bi)
zurbanizowane tereny niezabudowane (Bp),

nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne,
stanowi zrdznicowang strukture wilasnosci - czeSciowo: prywatng, podmiotow
gospodarczych, gminng, powiatowg i skarbu panstwa,

wyposazony jest w sie¢ uzbrojenia technicznego,

obecnie wykorzystywany jest jako:

a) teren ustug skoncentrowany wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 178,

b) teren produkcyjny,

c) teren baz i sktadow,

d) teren mieszkaniowy,

e) teren administracji,



f) terenrolniczy - nieuzytkowany rolniczo,

g) teren nieuzytkow,

h) teren cieku wodnego,

i) teren drég publicznych,

8) przyczyni sie do:

a) skrocenia procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozbudowg oraz budowa obiektow
produkcyjnych i ustugowych o czas oczekiwania na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy,

b) lokalizacji nowej zabudowy, gtéwnie w obrebie istniejgcych obszarow zabudowanych na
zasadach jej uzupetniania,

c) ksztattowana nowej zabudowy na zasadach utrzymania skali i charakteru istniejgcej
zabudowy,

d) udostepnienia terenéw pod aktywno$¢ gospodarcza,

e) powiekszenia gminnej oferty handlowej o nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

f) rozwoju gminnej sieci drogowej oraz infrastruktury technicznej,

g) polepszenia dostepnosci komunikacyjnej obszaru w rejonie cieku wodnego,

9) zgodny jest z kierunkami rozwoju zagospodarowania przestrzennego i politykg przestrzenng
gminy, zapisang w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka,

10) zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Trzcianka w okresie od 1 lipca 2014 r. do 29 lutego 2016 r. oraz uchwatg Nr LXX11/180/16
Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka. Obszar niniejszego
planu znalazt sie na liscie obszarow wytypowanych do objecia planami zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku przeprowadzonych analiz, oceniam pozytywnie zasadno$¢ przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ul. 27 Stycznia i rzeki Trzcinicy.
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