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1. PODSTAWA | CEL OPRACOWANIA

Opracowanie wykonano na podstawie umowy nr RP1.7031.70.2015.RZ z dnia

17.12.2015

Celem niniejszego opracowania jest ustalenie optymalnych parametrow techniczno-
ekonomicznych KRYTEJ PLYWALNI w TRZCIANCE dla dalszych etapéw realizacji

zadania.

2. REJON OBStUGI | PROGNOZOWANA ILOSC OSOBOWEJSC

MAPA POWIATU CZARNKOWSKO-TRZCIANECKIEGO

Podziat administracyjny

Gmina Typ
Gmina Czarnkow miejska, wiejska
Gmina Krzyz Wielkopolski ~ miejsko-wiejska
Gmina Trzcianka miejsko-wiejska
Gmina Wielen miejsko-wiejska
Gmina Drawsko wiejska
Gmina Lubasz wiejska

Gmina Potajewo wiejska

Ludnosé
(2010)

22 406
8844
23 839
12 566
5982
7267
6182
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Liczba ludnosci (dane z 31 grudnia 2010):

Osb6b %

Ogotem 87 086 Lo°
Miasto 40 226 46,19
Wies 46 860 53,81

Miasto Trzcianka liczy 16 964, a powiat czarnkowsko-trzcianecki 87 086
mieszkancow.
Drugim miastem w powiecie jest Czarnkéw liczacy 11 305 mieszkancow.

Przyjeto zatozenie, ze ptywalnia w Trzciance obstugiwa¢ bedzie mieszkancéw
Trzcianki i powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego.

tacznie przyjeto, ze w rejonie obstugi ptywalni zamieszkuje 87 086 osbb.

Druga kryta ptywalnia w powiecie, ktéra moze powsta¢ w Czarnkowie, powinna mie¢
charakter kameralny obliczony na obstuge mieszkancéw Czarnkowa, tak aby nie
wptynaé negatywnie na ekonomiczne funkcjonowanie ptywalni w Trzciance.

(Patrz stanowisko Burmistrza Czarnkowa w/s budowy basenu - w zatgczeniu)

Orientacyjna ilos¢ os6b odwiedzajgcych ptywalnie wyniesie:
87 086 x 2,13 = 185 493 os/rok

Ptywalnia bedzie zwymiarowana na dwuzmianowy czas pracy - 16 h/d. W przypadku
zmniejszenia sie obtozenia ptywalni po ewentualnym wybudowaniu obiektu w
Czarnkowie, czas pracy ptywalni bedzie mozna skracic.

3. LOKALIZACJA

Wymagana powierzchnia dziatki pod krytg ptywalnie wynosi:
(10™13) x powierzchnia luster wody + powierzchnia parkingu tj.:
10 x 453,5 m2 LW =4 535 m2

50 mp x 30 m2/mp = 1 500 m2

Razem: 6 035 m2

Powierzchnia zabudowy ptywalni - 2 079 m2

Na lokalizacje krytej ptywalni Gmina wskazata dwie dziatki. Charakterystyka
wskazanych lokalizacji w tabeli ponizej.



Charakterystyka poréwnawcza lokalizacji

CHARAKTERYSTYKA

Lokalizacja

Wiasnosé

Powierzchnia

Uksztattowanie terenu

Zielen

Naniesienia

Warunki geologiczne

Dostepnos¢ mediow

Dojazd

Whioski

DZIALKA
PRZY GIMNAZJUM NR 1
im. J. Stowackiego
Dziatka nr 2663/10 i dziatka nr 2662
przy Gimnazjum nr 1

Gmina jest na etapie przejecia dziafki
na wtasnosc

0,6819 ha + 1,4952 ha
Powierzchnia dziatki jest
wystarczajgca dla usytuowania
budynku ptywalni z parkingiem i
terenem wypoczynku letniego

W czesci przeznaczonej na obiekt
kubaturowy teren ptaski. W
pozostatej czesci ze spadkiem w
kierunku cieku wodnego.

Teren bez wartosciowej zieleni
Teren niezabudowany

Warunki geologiczne, pod wzgledem
nos$nosci gruntu i poziomu waod
gruntowych, nie stwarzajg utrudnien
w posadowieniu budynku plywalni.
Pelna dostepnos¢ do mediow.
Dostepne ciepto z pobliskiej kottowni

miejskiej opalanej zrebkami.

Dojazd droga gminng

Dziatka nadaje sie na lokalizacje
krytej ptywalni
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DZIALKA
NAD JEZIOREM SARCZ

Dziatka nr 134/3 w kompleksie
obiektéw sportowo-turystycznych
nad jeziorem Sarcz.

Wiasnos$¢ Gminy Trzcianka

Powierzchnia dziatki, w czesci
przeznaczonej na zabudowe
kubaturowa, wynosi ok. 0,5 ha co
odpowiada niezbednemu minimum
dla budynku ptywalni.

Parking mozna zlokalizowac
réwnolegle do ul. Ks. Piotra Skargi.

Teren plaski

Teren zalesiony

Teren niezabudowany

Warunki geologiczne, pod wzgledem
nos$nosci gruntu i poziomu waéd
gruntowych, nie stwarzajg utrudnien
w posadowieniu budynku ptywalni.

Pelna dostepnos¢ do mediow.
Ogrzewanie whasng kottownig
gazowa.

Dojazd do dziatki drogg gminng
utwardzong z potaczeniem do drég
wojewddzkich 178 i 180.

Dziatka nadaje sie na lokalizacje
krytej ptywalni
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teren prywatny

Gmina Trzcianka

skarb paristwa/uzyt. wiecz.:
MEC Sp. z o.0.

Gmina Trzcianka/SM L-W

skarb panstwa/uzyt. wiecz.
ENEAS.A.

Gmina Trzcianka/(c/z. 2663/10):
uzytk. Szkota Podst. Nr 1,
(dz. 2663/11): zarzad Gimnazjum Nr 1

Starosta Czarnkowsko-
Trzcianecki

Gmina Trzcianka iwlasciciele
prywatni
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WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TRZCIANKI W REJONIE ULIC: STASZICA IWIELENSKIEJ

UCHWALA NR X/83/03 RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI
Z DNIA 26 CZERWCA 2003r.

SKALA 1:2000

LINIE ROZGRANICZAJACE
-obowigzujace linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikaciji
. orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny funkcjonalne lub tereny komunikacii
ZIELEN IZOLACYJINA
+ CIAGI PIESZO-ROWEROWE NA TERENACH FUNKCJONALNYCH
SYMBOLE PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH
m MNU-zabudowa jednorodzinna i ustugi
MNUU-zabudowa jednorodzinna i ustugi ucigzliwe
OT-1-obstuga techniczna miasta, cieptownia
OT-2-obstuga techniczna miasta, piaskownik
OT-3-obstuga techniczna miasta, transformator
UO-ustugi o$wiaty
US-1- ustugi sportu, wypoczynku i rekreacji
US-2- ustugi sportu, wypoczynku i rekreaciji

H ZD-zielen dziatkowa
ZN-zieler nieurzadzona
L] L-las
KS-parkingi, garaze
SYMBOLE PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE TERENOW KOMUNIKACJI
K KL-droga publiczna klasy drogi lokalnej

INCADVZITVILAIZHd ANNIANLS "FONVIOZHL M VINTVMATd VLAUM
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Lokalizacja nad jeziorem Sarcz

ALTERNATYWNA LOKALIZACJA PLYWALNI
W TRZCIANCE W REJONIE JEZIORA SARCZ
W KOMPLEKSIE OBIEKTOW SPORTOWO - TURYSTYI

Zdjecie satelitarne dziatki

1 granica dziatki o nr ew.: 134/3

1granica obszaru
przeznaczonego pod
zabudowe kubaturowg

-4 OZNACZENIA

i wedtug mpzp w opracowaniuv

i 8 Ut2 - teren ustug turystyki

' 5ZL - teren laséw

i 1Us2 - teren ustug sportu i rekreacji
1KD-D/KPP7P -teren drogi
puillicznej z ptacom i terenem

..zieleni urzadzonej
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4. PROGRAM UZYTKOWY

Program uzytkowy ptywalni obejmuje nastepujgce zespoty funkcjonalne:
» Strefa wejsciowa: hol, bufet, kasa, sklep, szatnia okry¢ wierzchnich, WC
e Zaplecze szatniowo-sanitarne: przebieralnie, WC, natryski
e Hala basenowa:
- Niecka basenowa wielofunkcyjna o powierzchni lustra wody 453,5 m2
w tym:
1 Strefa ptywacka o wymiarach 25 x 12,5 m i gtebokosci od 1,2 do 1,8 m (6
toréw ptywackich) - 312,5 m2 LW
1 Strefa rekreacyjna o gtebokosci od 0,8 m do 1,2 m z atrakcjami wodnymi
0 powierzchni lustra wody okoto 141 m2
- Wanna z gorgcym hydromasazem 7-miejscowa
- Opcjonalnie - zjezdzalnia wodna
- Zespot saunowy
- Widownia/sala konsumpcyjna bufetu na ok. 50 miejsc
e Administracja i zaplecze dla personelu
e Zaplecze techniczne
e Urzadzenie terenu:
- Parking dla samochodéw osobowych na 45 miejsc postojowych
- Stanowiska postojowe dla autokarow
- Stojaki dla rowerdw i motocykili
- Miejsce wypoczynku letniego
- Zielen
- Ciagi piesze ijezdne
- OSwietlenie terenu

Dopuszczalne obcigzenie niecki basenowej

Basen Dopuszczalne jednoczesne Dopuszczalne obcigzenie niecki
obcigzenie niecki basenowej w basenowej w czasie w czasie
czasie zaje¢ szkolnych uzytkowania komercyjnego
Strefa ptywacka 2 grupy x 15 oséb = 30 osob 69 osob/godz.
Strefa do nauki ptywania 1 grupa x 15 os6b = 15 osdb 52 os6b/godz.
Wanna - jacuzzi - 21 os6b/godz.
Razem: 45 os6b 143 os/godz.

Niecka basenowa w zaproponowanym ksztaicie pozwala na rownolegte
prowadzenie zaje¢ nauki ptywania - 1 grupa 15 oséb oraz zajec dla
uczniow umiejacych ptywac w 2 grupach 15 osobowych.



SCHEMAT FUNKCJONALNY
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6. GLOWNE PARAMETRY CHARAKTERYSTYCZNE

Kryta ptywalnia Wartosé
Powierzchnia uzytkowa ptywalni 1 890 m2
Powierzchnia lustra wody 453,5 m2
Kubatura 9 509 m3
Maks. jednoczesna ilos¢ oséb w 122 os.
hali basenowej
Powierzchnia terenu 7 400 m2
llo$¢ miejsc parkingowych 45 m. p.

Media Zuzycie
Zuzycie wody 20 405 mar.
Zrzut Sciekow 20 405 mar.
Zuzycie energii elektrycznej 418 390 kWh/r.
Zuzycie energii cieplnej 3 580 GJ/r.

7. OPIS TECHNICZNY

7.1 Zestawienie powierzchni

L.p. Nazwa pomieszczenia PU m2 Kubatura
1 ZESPOL WEJSCIOWY 143,0 500,5
1.1 Przedsionek 4,0

1.2 Hol wejsciowy 90,0

13 Kasa 4,0

1.4 Szatnia, sklep 12,0

15 WCM 75

16 WCD 7,5

1.7 WC NPS 3,0

1.8 Zaplecze bufetu + WC 11,0

1.9 Schowek porzadkowy 40
2 ZESPOL BASENOWY 1157,5 6 945,0
2.1 Hala basenowa 837,0

Widownia/sala konsumpcyjna 50

2.2 miejsc 80,0

2.3 Pok¢j ratownikow 10,0

2.4 WC ratownikow 4,5

2.5 Przebieralnia damska 42,0

26 WCD 10,5

2.7 Natryski 20,0

2.8 Przebieralnia meska 42,0

29 WCM 10,5

2.10 Natryski 20,0

2.11 Sauna 24,0

2.12 Przebieralnia rodzinna i NPS 12,0
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7.2

2.13 | Korytarz 30,0
2.14 | Magazyn basenowy 15,0
3 |ADMINISTRACIA 30,0 105,0
3.1 | Pokoje biurowe 30,0
4 | ZESPOL SOCJALNY 60,0 210,0
4.1 | Pokoj socjalny 8,0
4.2 | Szatnia, WC, natrysk D 12,0
4.3 | Szatnia, WC, natrysk M 12,0
4.4 | Korytarz 28,0
5 |ZESPOL TECHNICZNY 499,5| 1748,3
5.1 | Podbasenie 383,5
5.2 | Stacja uzdatniania wody 20,0
5.3 | Magazyn podchlorynu 8,0
5.4 | Magazyn korektora pH 6,0
5.5 | Magazyn materiatu filtracyjnego 10,0
5.6 | Wentylatornia 25,0
5.8 | Wezel cieplny 20,0
5.9 |Rozdzielnia elektryczna 3,0
5.10 | Dyzurka technikow 12,0
5.11 | Magazyn/warsztat 12,0
RAZEM: 1890,0/ 9508,8
Funkcje

Oferta krytej ptywalni obejmuje:

Plywanie sportowe, rekreacyjne i rehabilitacyjne

Nauke ptywania

Kapiel rekreacyjnq z atrakcjami wodnymi

Zajecia rehabilitacyjne w strefie rekreacyjnej

Zajecia dla rodzicéw z matymi dzie¢mi

Kapiel w wannie z goragcym hydromasazem

Saune - 2 kabiny o zrdznicowanych funkcjach (np. finska i parowa)
Mozliwos¢ wypoczynku letniego na odpowiednio urzadzonym terenie
Ustugi gastronomiczne - bufet z salg konsumpcyjng z widokiem na hale
basenowg

Sklepik z akcesoriami basenowymi (przy kasie lub szatni)

Miejsca parkingowe dla samochoddw osobowych, jednosladéw oraz autokardw
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Kryta ptywalnia

Przepustowos¢ ptywalni

Basen Powierzchnia Max.
LW m2 przepustowos$¢é
os/h
Plywacki 312,5 69
Rekreacyjny 141 52
Wanna SPA 7 miejsc 21
Razem: 143

Dobowy Roczny

czas czas

pracy pracy
h/d d/r
16 350
16 350
16 350

Zapotrzebowanie czasu pracy ptywalni na nauke ptywania

Prognozowane
roczne
obtozenie
os/r

185 493

(Przyjeto 20 lekcji na dziecko wg PROJEKT POWSZECHNEJ NAUKI PLYWANIA
LUMIEM PLYWAC". Ministerstwo Sportu i Turystyki. Warszawa, 23 pazdziernika

2014.)
Parametr Wartos¢
llos¢ dzieci 1742
llos¢ lekeji (45 min.) 34 834
llos¢ godzin (60 min.) 26 126
Liczebnos¢ grupy (0s) 15
llo$¢ grup jednoczes$nie 3
llo$¢ godzin wynajecia hali basenowej 581
Udziat % czasu pracy ptywalni 10,37%

13

Szacuje sie, ze z ustug ptywalni korzysta¢ bedzie 185 493 o0s6b rocznie (Srednio 507

oséb dziennie).
Zatozono czas funkcjonowania ptywalni:
- 350 dni w roku

- Srednio 16 godzin na dobe (przyktadowo 6.00 - 22.00)

Rzeczywisty czas pracy ptywalni nalezy elastycznie dostosowywac do potrzeb
uzytkownikéw w przekroju rocznym i tygodniowym.

Dla osiggniecia zatozonego poziomu sprzedazy i sprostania konkurencji innych
basenow (istniejgcych lub ktére powstang w przysztosci) nalezy zadbac o atrakcyjng
oferte ustug ptywalni oraz wysoki standard obiektu.

Nalezy zaprojektowac atrakcyjne i komfortowe urzgdzenie wnetrza hali basenowej i

zapewnic przestrzen wypoczynkowa sprzyjajaca wydtuzeniu pobytu na ptywalni.
Powierzchnie przeszklone od strony potudniowej, nalezy zaprojektowac jako

rozsuwane, stwarzajgce kontakt z terenem wypoczynku letniego w okresach dobrej

pogody.

W okresie letnim oferta krytej ptywalni z minutowym naliczaniem kosztu pobytu jest
nieatrakcyjna dla oséb szukajacych mozliwosci dtuzszego, nawet catodniowego,
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wypoczynku taczacego kapiel z plazowaniem i ruchem na otwartym powietrzu. Wiele
krytych ptywalni wykazuje w okresie letnim spadek obtozenia.

Dla zapewnienia dobrego obtozenia ptywalni w sezonie letnim nalezy stworzy¢
mozliwosci wypoczynku na terenie plazy trawiastej z dostepem do basenu.
Wypoczynek na plazy nalezy uatrakcyjni¢ mozliwoscig korzystania z boiska, placu
zabaw dla dzieci, sitowni zewnetrznej oraz zapewni¢ dostep do bufetu. Koszt pobytu
na plazy powinien by¢ wliczony w cene wstepu na basen lub ograniczony do niskiej
optaty ryczattowej.

Brodzik dla matych dzieci w przypadku matych i srednich ptywalni jest zdecydowanie
nieekonomiczny a jego przydatnosS¢ przeceniana. Z badan funkcjonujacych ptywalni
wynika, ze z brodzika korzysta ok. 1,7% oséb odwiedzajacych ptywalnie a udziat
dzieci 0-6 lat w strukturze wieku wynosi 11,2%.

Sposdb korzystania z brodzika polegajacy na tym, ze dziecko chlapie sie w ptytkie;
wodzie a rodzic biernie to obserwuje jest mniej wartosciowy od wspdlnej kgpieli
rodzica i dziecka w basenie rekreacyjnym gdzie dziecko oswaja sie z gtebokg woda i
uczy ptywania, rodzic zmuszany jest do zdrowego wysitku w wodzie, pogtebiajg sie
wiezy rodzinne.

Korzystniej jest zaniecha¢ budowy brodzika i zaoferowa¢ zajecia dla rodzicow z
matymi dziecmi w basenie rekreacyjnym oraz udostepni¢ wyposazenie dla matych
dzieci — pasy, kofa, pontoniki itp.

Zagospodarowanie terenu

Na potrzeby ptywalni nalezy przewidzie¢ parking dla samochoddéw osobowych na 45
miejsc postojowych oraz zadaszony stojak dla rowerdw i motocykli. Nalezy zapewnic
mozliwo$¢ podjazdu autokaréw w poblize wejscia na ptywalnie.

Teren w otoczeniu plywalni nalezy wykorzysta¢ jako teren wypoczynku letniego.
Wzdtuz granic dziatki nalezy urzadzi¢ pas wysokiej zieleni izolacyjnej petnigcej
rédwniez role zieleni krajobrazowej dla 0sob wypoczywajacych w hali basenowej i na
plazy trawiastej.

Przy hali basenowej nalezy wykonac taras wypoczynkowy z mozliwoscig ustawienia
lezakdw, stolikdw i parasoli. Na pozostatym terenie nalezy urzadzi¢ trawnik stuzacy
jako plaza trawiasta.

Ponadto na terenie wypoczynkowym nalezy zorganizowac:

e Boisko do gry w kometke

Boisko do siatkdwki plazowej

Sitownie zewnetrzng

Kombajn do zabaw dla dzieci

Wypozyczalnie lezakdw, stolikdw i parasoli

Miejsce do gry w tenisa stotowego

Fontanna chtodzaca (lub basen otwarty)

Inne atrakcje

Dla poszerzenia oferty krytej ptywalni i poprawienia jej rentownosci warto
zaplanowac¢ zadaszone, sztucznie mrozone lodowisko.
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7.3 Rozwiazania techniczne
Budynek ptywalni

Budynek ptywalni nalezy projektowad w sposob minimalizujacy koszty eksploatacji. W

szczegolnosci nalezy zapewni¢ nastepujace cechy:

e Zwarta bryta budynku

e Oszczedna powierzchnia i kubatura budynku ale bez uszczerbku dla
funkcjonalnosci i komfortu obiektu

e Optymalna powierzchnia przegrdd przeszklonych

« Zaluzje zewnetrzne ograniczajace zyski ciepta w okresie letnim i sprzyjajace
pozyskiwaniu ciepta w okresie zimowym

e Przegrody budowlane o wysokiej izolacyjnosci i wysokim oporze dyfuzyjnym ze
wzgledu na wysoka temperature w hali basenowej - ok. 30°C i wysoka wilgotnos¢
wzgledng — ok. 55%.

Wszystkie funkcje ptywalni nalezy zlokalizowa¢ na poziomie ,,0”. Budynek ptywalni
nalezy posadowic¢ nad poziomem woéd gruntowych.

Budynek ptywalni nalezy projektowaé w konstrukcji szkieletowej, zelbetowej. Sciany
murowane.

Dzwigary dachu w hali basenowej z drewna klejonego.

Wykonczenie materiatami odpowiednimi dla obiektéw uzytecznosci publicznej o
intensywnym uzytkowaniu i wilgotnej, korozyjnej atmosferze — gres lub ceramika,
stolarka drzwiowa i okienna - aluminiowa lakierowana.

Wystréj wnetrz

Nalezy zapewni¢ atrakcyjne, komfortowe warunki pobytu na ptywalni na ktdre

skladajq sie w szczegdlnosci:

o Dobra akustyka hali basenowej (krétki pogtos, dobra zrozumiatos¢ komunikatow

gtosowych i dobra jakos¢ muzyki z systemu nagtosnienia)

Wystroj wnetrza wg przyjetej tematyki i nazwy ptywalni

Drobne formy architektoniczne, zielen

Wyposazenie — podgrzewane fawki, fotele plazowe i inne miejsca wypoczynkowe

Oswietlenie — oSwietlenie podwodne niecki basenowej w potaczeniu z

regulowanym natezeniem o$wietlenia ogdlnego

e Urzadzenie zieleni zewnetrznej w sposdb zapewniajacy relaksujacy widok z hal
basenowej w ciggu catego roku

Niecka basenowa

Niecka basenowa wykonana zostanie jako zelbetowa, wykonczona zbrojong folig
basenowa. Posadowienie niecki ptytq denng na gruncie z obejsciem technicznym.

Alternatywnie mozna wykonac niecke basenowgq z zelbetu hydrotechnicznego,
wykonczong ceramikg basenowg lub jako spawang ze stali nierdzewnej.
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Kazdy z powyzszych wariantow ma swoje wady i zalety. Ostateczny wybodr nalezy do
Inwestora.

Hydraulika basenu:
Doptyw wody uzdatnionej — 100% dyszami dennym
Odprowadzenie wody — 100% cichg rynng przelewowaq typu Zurych

Instalacje

Kryta ptywalnia wyposazona bedzie nastepujace instalacje:
Instalacja grzewcza

Instalacja wentylacji mechanicznej

Instalacja wod-kan

Instalacja uzdatniania wody basenowej

Atrakcje wodne i wyposazenie niecki basenowej
Instalacja elektryczna i instalacje niskopradowe.

Instalacja grzewcza

Jako gtéwne zrddto ciepfa dla krytej ptywalni nalezy zaprojektowac kottownie
gazowa.

Pomocniczym zrédlem ciepta moze by¢ system ogrzewania stonecznego
wykorzystujacy plastykowe absorbery stoneczne do bezposredniego podgrzewu wody
basenowej i wstepnego podgrzewu CWU.

Jako podstawowy sposdb ogrzewania budynku zastosowane bedzie oszczedne,
statyczne ogrzewanie powierzchniowe (podtogowe i scienne). Ogrzewanie powietrzne
moze by¢ stosowane tylko pomocniczo jako ogrzewanie szczytowe lub poranne
ogrzewanie rozruchowe.

Nalezy stosowaé zréznicowanie temperatury wody w basenie i powietrza w sezonie
zimowym (temperatury wody i powietrza w gérnym zakresie) i letnim (temperatury
wody i powietrza w dolnym zakresie).

W przypadku mozliwosci uzyskania dofinansowania zewnetrznego (np. z NFOSiGW)
mozna zastosowaé pompe ciepta do poprawy efektywnosci energetycznej ptywalni (i
zmniejszenia emisji CO; co jest celem dofinansowania). Dolne zrédlo ciepta dla
pompy ciepta powinny stanowi¢ Scieki i powietrze wentylacyjne wywiewane a gorne,
dla zapewnienia wysokiego wspdtczynnika sprawnosci, odbiorniki
niskotemperaturowe — podgrzewacz wody basenowej i ogrzewanie podtogowe.
Alternatywnie, mozna zastosowac odzysk ciepta z wywiewanego powietrza
wentylacyjnego i Sciekdw przy zastosowaniu wymiennikow ciepla.

W przypadku budowy sztucznie mrozonego lodowiska przy ptywalni, nalezy
projektowac skojarzong gospodarke energetyczng — odzysk ciepta odpadowego w
sezonie zimowym oraz wykorzystanie pompy ciepfa (agregatu chtodniczego) jako
tanszego zrddia ciepta w sezonie letnim.
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Instalacja wentylacji

Wentylacje budynku ptywalni nalezy zapewni¢ za pomoca wentylacji mechanicznej,
wentylacji grawitacyjnej oraz aeracji.

Instalacja wentylacji mechanicznej hali basenowej powinna by¢ wyposazona w
centrale wentylacyjng z systemem recyrkulacji powietrza, odzysku ciepfa na
wysokosprawnym wymienniku ptytowym oraz z dwustopniowym (lub ptynnie
regulowanym) wydatkiem powietrza wentylacyjnego do pracy w normalnych
warunkach uzytkowania oraz w trybie oszczednym.

W strefach suchych wentylacje mechaniczng nalezy wyposazy¢ w centrale
wentylacyjne o konfiguracji jak dla hali basenowej, ale wytaczac je w okresie nocnym
a niezbedng wymiane powietrza realizowa¢ za pomoca systemu grawitacyjnego.

Instalacja wod-kan

Instalacje wodociagowq nalezy zaprojektowaé jako rozdzielng, z wydzieleniem
sptukiwania WC i pisuaréw wodaq z obiegu basenowego upuszczang w celu dodania
normatywnej ilosci wody Swiezej.

Armatura — wodoszczedna, sterowanie przyciskami czasowymi lub fotokomdrka.

Technologia uzdatniania wody

Zaktada sie zastosowanie technologii uzdatniania wody opartej na filtracji
podcisnieniowej na filtrach namywanych jako najbardziej ekonomicznej a
jednoczesnie gwarantujacej bardzo dobrg jakos¢ wody basenowej.
Dezynfekcja wody podchlorynem sodu.

Temperatura wody w czeSci sportowej i rekreacyjnej, mimo wspdlnego obiegu,
bedzie zrdznicowana przez zastosowanie odpowiedniego systemu podgrzewania i
chlodzenia strumieni wody cyrkulacyjnej zasilajacej obie strefy basenu.

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ pracy instalacji w trybie nocnym z 50% wydatku
nominalnego.

Giéwnymi zaletami zaproponowanej technologii sa:

e idealna jakos¢ wody basenowej

¢ niskie koszty inwestycyjne

e niskie koszty eksploatacji — mate zuzycie medidow, chemii basenowej i wody na
regeneracje filtra

e zminimalizowanie wielkoSci pomieszczen technicznych
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Poréwnanie skutecznosci filtracji przez filtry diatomitowe i innych metod stosowanych do uzdatniania
wody basenowej. Autor: Dr. Bozenna Toczytowska COBRTI INSTAL Warszawa

Liczba czgstek w 1 ml

Symbol Technologia uzdatniania wody > 2 >5 > 10 > 15 Metnos¢
Mm Mm Mm Mm
A Koagulacja + filtracja przez ztoze wielo-warstwowe 1921 382 87 5 4FTU B
B Koagulacjg + fil.tracja.l przez z{oie piaskowe + 860 212 12 5 1FTU B
ozonowanie + filtracja sorpcyjna
c Filtracja przez diatomitowy filtr namywany 132 47 4 1 0.11 NTU
1) et areczora retoch Soekdrafctanetryezg,
Charakterystyka instalacji
Rodzaj basenu Lustro Objetos¢ Temp. Obcigzenie Wydatek
wody niecki wody maks. wody
[m2] [m3] [°C] [os6b/h]  obiegowej
[M3/h]
Strefa ptywacka 312,5 469 26 - 28 69 138
25x 1250/ 12- 18 m
Strefa rekreacyjna 141,0 L L 28 - 30 52 142
gleb. 0.8- 1.2 m
z atrakcjami
Wanna SPA - 2 32 - 36 21 20
RAZEM: 386,5 612 143 300

Atrakcje wodne i wyposazenie niecki basenowej

Strefa ptywacka:
Wyposazenie state - drabinki, liny torowe, stupki startowe, panele nawrotowe,
oSwietlenie podwodne LED

Wyposazenie ruchome - sprzet ratowniczy, zabawki nadmuchiwane

Strefa rekreacyjna:

Wyposazenie state - drabinka, porecz wejsciowa, porecze do ¢wiczen, gejzer
powietrzny, stacja masazu wodno-powietrznego, masaz karku, o$wietlenie podwodne
LED.

Opcjonalnie mozna zainstalowac szeroka, prosta zjezdzalnie wodng (rodzinng) z
ladowaniem w strefie rekreacyjne;j.

Wyposazenie ruchome - sprzet ratowniczy, sprzet pomocniczy do nauki ptywania
(deski, rekawki lub pasy dla matych dzieci), sprzet pomocniczy do zaje¢
rehabilitacyjnych (makarony, pitki), zabawki nadmuchiwane
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Instalacje elektryczne i niskopradowe

Projekt instalacji elektrycznej powinien zawierac rozwigzania minimalizujgce koszty
energii elektrycznej, w tym:
e Wybdr optymalngj taryfy
Opomiarowanie stref przeznaczonych na wynajem
System kompensacji mocy biernej
Zastosowanie straznika mocy umowne;j
Instalacje o$wietlenia z zastosowaniem energooszczednych zrodet Swiatta i
regulacjq natezenia oswietlenia odpowiednio do funkgji:
o Zawody
o Treningi
o Rekreacja
o Prace porzadkowe

W zakresie instalacji niskopradowych nalezy zwrdci¢ uwage na zaprojektowanie:

o Wysokiej jakosci wielostrefowego systemu nagto$nienia w tym réwniez dla terenu
wypoczynku letniego

¢ Systemu informacyjnego poprawiajacego komfort korzystania z ptywalni -
wysSwietlanie czasu, parametrow wody i powietrza, dostepnosci saun,
komunikatdw tekstowych itp.
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7.4 Mozliwosci wykorzystania odnawialnych Zrédet energii (OZE)

Odzysk ciepta odpadowego z lodowiska

W przypadku budowy sztucznie mrozonego lodowiska przy ptywalni, nalezy wykonaé
instalacje odzysku ciepta odpadowego dla potrzeb ptywalni (podgrzewanie wody
basenowej, I-szy stopien podgrzewu CWU, ogrzewanie podtogowe) zamiast
marnotrawnego chtodzenia skraplacza obiegu chtodniczego powietrzem
atmosferycznym. Warto$¢ odzyskanego ciepta pokrywa koszty energii elektrycznej
zuzytej do napedu agregatu chtodniczego.

Pompa ciepta
Pompa ciepta moze by¢ ekonomicznym Zrédtem ciepta pod warunkiem racjonalnego
skonfigurowania catego systemu (patrz pkt. 7.3 Instalacja grzewcza).

Ogrzewanie stoneczne

Tradycyjne systemy ogrzewania stonecznego do podgrzewania wody basenowej i
CWU oparte na wykorzystaniu ptaskich lub prézniowych kolektoréw stonecznych w
potaczeniu z rozbudowana instalacjg zawierajacg zasobniki cieptej wody i wymienniki
ciepta glikol/woda nie sg optacalne (patrz artykut ,,Czy kolektory stoneczne moga
poprawi¢ rentownos$¢ krytej ptywalni”
http://www.rentownebaseny.pl/images/zalaczniki/gmina artyku.pdf)

Optacalne moze by¢ zastosowanie systemu ogrzewania stonecznego z absorberami z
tworzywa sztucznego z bezposrednim przeptywem wody basenowej.

Fotowoltaika

Obecnie produkowane ogniwa fotowoltaiczne charakteryzujg sie niskg sprawnoscig
na poziomie ok. 14%.

W tej sytuacji bardziej celowe jest wykorzystanie dostepnej powierzchni dachu
ptywalni do zainstalowania ogrzewania stonecznego wody basenowej, ktére ma
sprawnos¢ wykorzystania energii stonecznej na poziomie 65-75%.

Kogeneracja (CHP)

Kryta ptywalnia wykazuje w przekroju rocznym state zuzycie energii elektrycznej oraz
silnie zmienne zuzycie energii cieplnej. Zuzycie energii cieplnej w sezonie letnim jest
ok. 4-ro krotnie mniejsze niz w sezonie zimowym. Mozna oczywiscie dobrac
jednostke kogeneracyjng do minimalnego zapotrzebowania ciepta ale bedzie to
urzadzenie bardzo mate (orientacyjnie 35 kWei 55 kWc) a wiec i efekty ekonomiczne
nie beda znaczace.


http://www.rentownebaseny.pl/images/zalaczniki/gmina_artyku.pdf
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8. ORIENTACYJNE ZESTAWIENIE KOSZTOW

POZ. WYSZCZEGOLNIENIE KOSZT NETTO KOSZT UWAGI
Zt BRUTTO Zt

1 Dokumentacja 160 000,00 196 800,00

11 Dokumentacja techniczna z 160 000,00 196 800,00 2,01%
pozwoleniem na budowe i NA

2  Kryta ptywalnia 7 560 000,00 9 298 800,00

2.1 Obiekt kubaturowy pod klucz z 7 560 000,00 9 298 800,00
zagospodarowaniem terenu. Pu 1
890 m2

3 Zagospodarowanie terenu 400 000,00 492 000,00

3.1 Dodatek na zagospodarowanie 400 000,00 492 000,00
terenu wypoczynku letniego
Razem roboty budowlane: 7 960 000,00 9 790 800,00
RAZEM: 8 120 000,00 9 987 600,00

Uwagi:

1 Koszt dokumentacji (wg zatgcznika do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 18 maja 2004 w sprawie okreslania metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym) wynosi dla obiektu V kategorii ztozonosci i wartosci
planowanych robét do 10 000 000 zt - 7,10%. Ceny rynkowe dokumentacji sa
znacznie nizsze. Przyjeto koszt dokumentacji na poziomie ok. 2 % wartosci
inwestycji.

2 Koszt budowy ptywalni ustalono wskaznikowo. Ceny budowy Aquaparkéw
(obiekt kubaturowy i zagospodarowanie terenu) ustalone w przetargach
wynoszg ok. 4 500 zt netto w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej. Ze
wzgledu na prostg konstrukcje basenu w Trzciance, przyjeto cene 4 000 zt/m2
netto.

3 Koszty nie obejmujg doprowadzenia medidéw do granicy dziatki
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9. ZESTAWIENIE KOSZTOW EKSPLOATACIJI

KOSZTY EKSPLOATACJI

Poz.

a s WN R

(o3}

Wyszczegodlnienie

Ptace

Energia elektryczna
Energia cieplna
Woda + Scieki
Materiaty
eksploatacyjne

Inne
Razem:

PERSONEL

Poz.

O UDWN R

Stanowisko

Kierownik obiektu
Administracja

Kasa

Serwis sprzgtajacy
Obstuga ratownicza
Serwis techniczny
RAZEM:

RAZEM ILOSC ETATOW:

Koszt Udziat % Zuzycie
roczny
859 320 50% 21,0
219 233 13% 418 388
245 119 14% 3581
206 345 12% 20 405
80 000 5%
93 598 5%
1703 614 100%
llo$¢ stanowisk | zmiana
1 1
2 1
2 1
3 1
3 1
3 1
14 6
21

Jednostka

Etat
kWh
GJ
m3

Il zmiana

O R N R R R

22

Cena
jednostkowa
3 100,00
0,52
68,45
10,10

I1l1 zmiana

NP, OpRFL OO

UWAGA: Przyjeta ilos¢ etatow uwzglednia urlopy i prace w soboty i niedziele

INNE KOSZTY
Poz. Wyszczegodlnienie Stawka Powierzchnia
zt/m2/r m2
1 Podatek od nieruchomosci 7,00 1 890,00
2 Podatek gruntowy 0,32 7 400,00
3 Ustugi obce
4  Delegacje, szkolenia

Razem:

Wartoscé
zH/r
13 230
2 368
72 000
6 000

93 598

Struktura kosztow eksploatacji

Inne

elektryczna

13%

Ptace
51%
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10. ZESTAWIENIE PRZYCHODOW

Poz. Zrédto przychodow Ilos¢ os6b Srednia Przychéd zi/r
rocznie cena biletu
zt/os
1 Kryta ptywalnia 185 500 7,50 1391 250,00
2 Inne 20% przychodow (Sklep, bufet, 278 250,00

sauny, reklamy i sponsorzy, wynajem na
imprezy prywatne itd.)

Razem: 185 500 1 669 500,00

11. RENTOWNOSC OBIEKTU

Poz. Parametr Jednostka Wartos¢
1  Wielkos¢ rejonu obstugi 0sob 87 086
2 Wielkos¢ miasta 0s0b 16 964
3 Kubatura m3 9 509
4  Powierzchnia m2 1890
5  Powierzchnia luster wody m2 454
6  Przychody zt/rok 1669 500
7  Koszty utrzymania zt/rok 1703 614
8 llos¢ os6b korzystajgcych z ptywalni os/rok 185 500
9 Zysk zt/rok -34 114,00
10 Wskaznik rentownosci 0,98
11  Srednia cena biletu z 7,50
12 Koszt inwestycji brutto min z 9,98

Obiekt jest w stanie wygenerowac przychody pozwalajgce na pokrycie biezacych
kosztow eksploatacji w ok. 98%.

W kosztach nie uwzgledniono amortyzaciji.
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12. HARMONOGRAM REALIZACJI INWESTYCJI

Ponizej przedstawiono przyktadowy harmonogram realizacji w trybie ,,zaprojektuj i
wybuduj".

Jest to tryb, ktory moze zapewnic:

» najkrotszy cykl realizacii

e najnizsze koszty inwestyciji

« odpowiedzialno$¢ za projekt i realizacje z jednej reki

Warunkiem powodzenia tej formuty realizacji jest postawienie odpowiednich
wymagan dla oferentéw oraz przygotowanie PFU w formie koncepcji wielobranzowej
zgodnej z wymaganiami niniejszego studium.

ELEMENTY ROBOT Miesiace
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
Przetarg na wyboér
projektanta i wykonawcy
Projekt budowlany

Pozwolenie na budowe
Projekty wykonawcze
Nadzor autorski

Zaplecze budowy
Wykopy i fundamenty
Budynek - stan surowy
Instalacje

Prace wykonczeniowe
Zagospodarowanie terenu
Rozruch i odbior
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UWAGI KONCOWE

Kryta ptywalnia w petni zaspokaja potrzeby mieszkancédw Miasta Trzcianka oraz
powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego w zakresie ptywania, nauki ptywania, kapieli
rekreacyjnej i rehabilitacji w basenie. Planowana roczna ilos¢ uzytkownikéw
obiektu wyniesie ok. 185 500 osdb.

Obiekt, w zaproponowanej konfiguracji, jest w stanie wygenerowac przychody

pozwalajace na pokrycie biezacych kosztéw eksploatacji w ok. 98% bez

uwzglednienia amortyzacji przy orientacyjnym koszcie inwestycyjnym 9,98 min zt
brutto.

Warunkiem uzyskania zakladanych parametréw ekonomicznych, a w

szczegodlnosci zatozonego oblozenia, jest przyjecie odpowiednich rozwigzan

projektowych realizujgcych wytyczne niniejszego studium. Szczegdlng uwage
nalezy zwrdci¢ na zagadnienia zazwyczaj niedoceniane w opracowaniach
projektowych tj. akustyka hali basenowej, wystrdj wnetrz, zagospodarowanie

terenu i urzadzenie zieleni, technologia sprzatania obiektu i usuwania $niegu z

dachu itp.

Atrakcyjnosc i rentownos¢ krytej ptywalni mozna zwiekszy¢ przez budowe

sztucznego lodowiska i terenu wypoczynku letniego powigzanych funkcjonalnie z

kryta ptywalnig. Obiekty te mogg by¢ realizowane jako II etap rozbudowy

ptywalni ale korzystniej jest realizowac cate zadanie jednoetapowo.

Inwestycja moze by¢ zrealizowana wedtug nastepujacych schematow:

- Tradycyjna Sciezka postepowania: opracowanie dokumentacji projektowej a
nastepnie wylonienie wykonawcy robdt. W tym przypadku nalezy zapewnic
skuteczny nadzor nad przebiegiem prac projektowych aby uzyskaé zakfadane
efekty ekonomiczne tj. koszt budowy obiektu i jego rentownosc.

- Formuta ,, zaprojektuj i wybuduj” pozwala na szybkg i oszczedna realizacje
zadania. Zaletg jest gwarancja utrzymania kosztu realizacji oraz
odpowiedzialnos¢ za projekt i realizacje z jednej reki. Opisem przedmiotu
zamodwienia powinny by¢ koncepcja architektoniczna oraz program
funkcjonalno-uzytkowy (PFU) spetniajace zatozenia niniejszego biznesplanu.

- Realizacja w trybie partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP). Doswiadczenia w
tym zakresie wskazujg, ze nie nalezy oczekiwac od partnera prywatnego
know-how w zakresie rentownosci ptywalni dlatego materiatem wyjsciowym
do postepowania w celu wytonienia partnera prywatnego powinny by¢ jak
wyzej — PFU i koncepcja architektoniczna. Celem wyboru tej formuty moze by¢
uzyskanie korzystniejszego dla gminy sposobu finansowania.

Rozwigzania techniczne w zakresie gospodarki energetycznej w obiekcie dajq
podstawe do ubiegania sie o dofinansowanie ze srodkéw np. NFOS i GW
Pozadane jest przyjecie formuly realizacji pozwalajacej na odliczenie podatku
VAT w fazie budowy i eksploatacji obiektu.
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14. ZALACZNIKI

¢ Rysunek wielofunkcyjnej niecki basenowej

e Filtr podci$nieniowy

¢ Zdjecie wielofunkcyjnej niecki basenowej

¢ Przykiadowe zdjecia wystroju wnetrz i wyposazenia
e Przenosne atrakcje basenowe

e Zajecia dla matych dzieci w basenie rekreacyjnym
e Restauracja przy hali basenowej

e Zespdt saunowy

¢ Ogrzewanie stoneczne

e Lodowisko przy ptywalni

¢ Stanowisko Burmistrza Czarnkowa w/s budowy basenu
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Rysunek wielofunkcyjnej niecki basenowej
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Zdjecie przyktadowej wielofunkcyjnej niecki basenowej
Konstrukcja niecki zelbetowa, wykornczona folig basenowa.
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Przyktady wystroju hali basenowej
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Przenosne atrakcje basenowe

Zajecia dla matych dzieci w basenie rekreacyjnym
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Restauracja przy hali basenowej

ZESPOL SAUNOWY

Sauna finska Sauna parowa

Wypoczywalnie przy zespole saunowym
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Ogrzewanie stoneczne - nowoczesny absorber basenowy

Lodowisko przy ptywalni
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Stanowisko Burmistrza Czarnkowa w/s budowy basenu

19.01.2015 10:13 Pytanie nr 3166

Jak juz wczes$niej napisatam za rzgdoéw obecnego
burmistrza nie bedzie zadnego krytego basenu. Nasz
obecny burmistrz jest juz leciwym cztowiekiem (z catym
szacunkiem dla Pana idla ludzi starszych - kazdy z nas
kiedys bedzie osobg starszg). Tacy ludzie jednak z reguly
nie za bardzo znajg potrzeby mitodych ludzi. Oczywiscie
rachunek ekonomiczny tez jest wazny. Jednak w
samorzgdzie to na pierwszym miejscu muszg by¢ ludzie a
dopiero pézniej ekonomia. W naszym miescie przydatby
sie basen i przydatoby sie lodowisko. Rozumiem, ze
miasto nie jest w stanie sfinansowac takich obiektéw.
Istnieje co$ takiego jak partnerstwo publiczno - prywatne.
W naszym miescie jest kilka duzych firm. Z pewnoscig
znalaztyby sie takie firmy ktére wzamian za reklame
umieszong w nowym obiekcie dotozytyby sie do
inwestycji. Moim zdaniem powinno sie sprébowac
zadziata¢ w ten sposéb. Jesli chodzi o Sunrise to jestesmy
troche sami sobie winni. Jak bylo podczas koncertu i po
nim to kazdy wie. Pozdrawiam.

ODPOWIEDZ:

To nie Pani pisata, ze nie pobuduje basenu krytego ale
sam to oznajmitem przed ostatnimi wyborami,
szczego6towo uzasadniajgc dlaczego. Jesli przyjda lepsze
czasy to moi nastepcy maja juz wykupiony teren pod
basen i uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pod te inwestycje. Miejsce pod dalszy
rozwéj bazy sportowej w tym takze lodowiska tez jest
wyznaczone, zarezerwowane i teren jest wlasnosciag
Miasta.

O partnerstwie publiczno-prywatnym cos$ Pani styszata,
lecz nie zna Pani praktycznych przyktadéw mozliwosci
zrealizowania inwestycji publicznych do ktérych partner
prywatny dotozytby chocby jedng ztotowke bez
pOzniejszego osiagniecia zysku. Nie znajdzie Pani miejsca
w Polsce gdzie zrealizowano w takim partnerstwie chocby
jedng ze wskazanych przez Panig inwestycji. W Poznaniu
w wyniku partnerstwa publiczno-prywatnego pobudowano
parking podziemny iteraz partner prywatny zarzadzajac
nim zwraca sobie przez 37 lat dokonane naktady iz tego
co wiem watpi czy kiedykolwiek inwestycja mu sie zwraoci.
W Czarnkowie tez jedng inwestycje jako jedyni w
powiecie réwniez w tej formie zrealizowalismy.



